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Omradets beliggenhed

Baggrund og formal med
lokalplanen

Redeggrelse

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan for et geogra-
fisk omrade. Lokalplanen er bygget op af en redegg-
relsesdel og en lovdel. | redegarelsen beskrives pla-
nens intentioner og baggrund samt dens forhold til
anden planlaegning. | lovdelen fastlaegges planomra-
dets afgraensning, konkrete bestemmelser for udnyt-
telse, byggeri, infrastruktur, m.v. samt planens rets-
virkninger.

En lokalplan skal efter reglerne i planloven annonce-
res og fremlaegges som forslag i mindst 8 uger. | den-
ne periode har alle mulighed for at fremkomme med
indsigelser og aendringsforslag til planen. Hvis planen
ikke aendres vaesentlig kan den herefter vedtages en-
deligt af byradet.

Lokalplan 2.19.6 omfatter et omrade vest for Halland
Boulevard umiddelbart syd for en gst-vestgaende ho-
vedakse i Hgje Taastrup By fra City 2 til det planlagte
hgjhusbyggeri City Tower vest for Halland Boulevard.

ﬂrELJ—"WﬁF

Formalet med lokalplanen er at tilvejebringe et grund-
lag for etablering af en etageboligbebyggelse pa
grundlag af et foreliggende byggeprojekt. Bebyggelse
og friarealer planlaegges som et samlet hele med en
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Historie — eksisterende
forhold

Lokalplanens indhold

arkitektur og et materialevalg af hgj kvalitet. Bebyg-
gelsen er tilpasset de planer og projekter, herunder
Hgjhusbyggeriet City Tower (lokalplan 2.19.4) der er
under udarbejdelse for de naerliggende omrader -
samt de eksisterende bebyggelser vest for Halland
Boulevard.

Lokalplanen omfatter et omrade der historisk set har
ligget mellem landsbyerne Hgje Taastrup og Thor-
slunde. Lokalplanens omrade var tidligere en del af
Hgje Taastrup Landsbys jorder.

Frem til 1970erne har omradet veeret et relativt abent,
og fladt landbrugsomrade som det har veeret kende-
tegnende for vestegnens flade "hede”-egn.

| Igbet af 1960erne tager planer for omfattende byud-
vikling i Hgje Taastrupomradet imidlertid form. En
grundtanke var, at etablere et regionalt centeromrade
der ogsa kunne aflaste det indre Kgbenhavn. Planer-
ne for omradet blev revideret gentagne gange i takt
med at forudseetninger for byudviklingen i omradet
&ndrede sig.

Den udvikling af Hgje Taastrup By der har fundet sted
gennem de seneste artier bygger pa en strukturplan
for Hgje Taastrup fra 1977 samt resultatet af en ef-
terfalgende arkitektkonkurrence for udvikling af en ci-
ty-bebyggelse omkring en kommende Hgje Taastrup
Station. Udviklingen af Hgje Taastrup blev opdelt i 3
etaper. Efter byudviklingen hidtil har fundet sted @st
for Halland Boulevard er der med naervaerende lokal-
plan, projektet City Tower og en raekke @vrige projek-
ter taget hul pa udbygningen af den 3. etape af Hgje
Taastrup By.

Lokalplan 2.19.6 giver mulighed for at opfere en vin-
kelformet etageboligbebyggelse i 3 etager samt et
tarnhus i 6 etager — ligeledes til boliger. Lokalplanen
tilvejebringes pa baggrund af et foreliggende projekt.

Der kan ifglge lokalplanens bestemmelser etableres i
alt 4.200 m* boligetageareal indenfor lokalplanens
omrade. | det foreliggende byggeprojektet forventer
man at der vil blive tale om i alt 36 boliger i de to byg-
ninger.

Lokalplanen udlaegger omradet som en samlet be-
byggelse, med grent gardanleeg, parkerings- og kgre-
arealer mv.



Forhold til anden planlaeg-
ning

Byggeriets arkitektur og materialevalg skal vaere af hgj
kvalitet og bebyggelsen skal i princippet udformes
som det er vist pa illustrationen herover.

Endvidere fastlaegger lokalplanen bestemmelser for
etablering af vejadgang, vej- og stiforlgb samt etable-
ring af et grent byrum indenfor den del af bydelens
feellesarealer der ligger indenfor lokalplanens omrade.
Disse bestemmelser er i overensstemmelse med be-
stemmelserne i rammelokalplan 2.19.

Rammelokalplan 2.19

Byradet vedtog i 1992 lokalplan 2.19 der er en ram-
melokalplan for 3. etape af Hgje-Taastrup By. Lokal-
plan 2.19 fastleegger de overordnede retningslinier for
byudviklingen i omradet pa baggrund af omtalte
Strukturplan fra 1977 samt resultatet af en arkitekt-
konkurrence for omrade fra 1978.

Lokalplan 2.19 indeholder saledes en overordnet be-
byggelsesplan for omradet. Tilsvarende fastleegger
lokalplan 2.19 retningslinier for bygningshgjder (antal
etager) og for hvorledes bygningerne skal placeres i
relation til gadelinier mv. Lokalplan 2.19 opdeler i gv-
rigt omradet i delomrade A og B som videreopdeles i
bygge- og parkomrader mv.

Lokalplan 2.19.6 er et supplement til rammelokalplan
2.19 og fastleegger supplerende bestemmelser for et
byggeomrade A6 indenfor lokalplan 2.19s omrade.



Lokalplan 2. 19
Delomrddegrense
Omrddebetegnelse
Omrdder der friholdes
for bebyggelse

Lokalplan 2.19 giver muligheder for at flytte byggemu-
ligheder fra et byggeomrade til et andet (indenfor del-
omradet) nar rammelokalplanens @vrige bestemmel-
ser og intentioner for omradet er opfyldt.

Med naerveerende lokalplan overfgres saledes en
byggemulighed pa 300 m? boligetageareal fra bygge-
omrade A6 til byggeomrade A5. Dette giver en samlet
byggemuligheden pa 4.200 m® indenfor byggeomrade
A6. Neerveerende lokalplan udleegger et samlet boli-
getageareal pa samme 4.200 m?.

| overensstemmelse med lokalplan 2.19, § 2.2.3 skal
det pointeres, at byggeomrade A6 kan disponere over
de 56 parkeringspladser indenfor bydelens faellesom-
rade som tilkommer byggeomrade A6 ifglge Lokalplan
2.19. | neervaerende lokalplans bestemmelser stilles
der krav om udleeg/anlaeg af 40 parkeringspladser.

Tilsvarende skal der ggres opmaerksom pa, at bygge-
omrade A6 medregner en andel pa 1.700 m? af by-
delens faellesomrade som del af byggeomradets fri-
areal. Heraf er 400 m” tilvejebragt ved et i forhold il
rammelokalplanen reduceret antal parkeringspladser.

De detaljerede bestemmelser i lokalplan 2.19.6 vedrg-
rende parkering, friarealer og bebyggelsesomfang er i
overensstemmelse med bestemmelserne i rammelo-
kalplan 2.19. Lokalplanforslaget fraviger imidlertid fra
den i rammelokalplan 2.19 palagte facadepligt i byg-
geomrade A6’s sydskel. Dette er gjort for at opna til-
straekkeligt med dagslys til boligernes haveside.



Forhold til byens andre
funktioner, herunder stgj

Endvidere giver lokalplanen mulighed for en tagheeld-
ning pa 40 grader for at muliggere det foreliggende
byggeprojekt. Rammelokalplan 2.19 anviser en tag-
haeldning pa 20-30 grader.

Bestemmelserne i lokalplan 2.19.6 er i overensstem-
melse med kommuneplanens rammebestemmelser
for omradet nar der ses bort fra en minimal afvigelse
fra det udlagte boligetageareal indenfor rammeomra-
de 226.

Kommuneplanen

Det fremgar af Kommuneplan 2000, Hgje-Taastrup
Kommune 2000-2012, at lokalplan 2.19.6 omfatter et
omrade indenfor hovedomradet Hgje Taastrup By.
Lokalplanomradet er stationsnaert og udlagt til cen-
terformal. Lokalplanens omrade er endvidere en del af
kommuneplanens rammeomrade 226.

Ifglge rammebestemmelserne kan omrade 226 an-
vendes til administrations- og kontorbyggeri, lettere
produktion og forskning, boliger, offentlige og kultu-
relle formal samt andre servicepreegede byfunktioner.
Bebyggelsen ma opferes i op til 3 etager, med mulig-
hed for pa seerligt markante steder at have en stgrre
bygningshgjde. Ifglge Kommuneplanens rammebe-
stemmelser kan der indenfor rammeomrade 226 mak-
simalt etableres 22.100 m? boligetageareal. Det ud-
lagte boligetageareal i naerveerende lokalplan er
sammen med udlaegget i lokalplan 2.19.5 (19.350 m?)
6-7 % starre end kommuneplanens rammebestem-
melse pa maksimalt 22.100 m? boligetageareal in-
denfor rammeomrade 226.

Der er i Kommuneplan 2000, Hgje-Taastrup Kommu-
ne 2000-2012 planlagt et gst-vestgaende grgnt byrum
med en bysti som bl.a. Isber gennem lokalplanens
omrade. Lokalplan 2.19.6 indarbejder det planlagte
byrum og stiforbindelsen.

Lokalplanen omfatter et omrade der er beliggende
umiddelbart ud mod Halland Boulevard. Ifglge Hgje-
Taastrup Kommunes Trafiksikkerhedsplan 2000 er
stgjbelastningen fra Halland Boulevard under 55 db.
Omradet ligger ogsa relativt teet pa jernbanen. Ifglge
Banestyrelsens Miljgredegearelse, S-tog til Roskilde
(2001), er stgjbelastningen fra jernbanen veesentligt
under 60 db i omradet.



Tilladelser mv. fra andre
myndigheder

Baredygtig udvikling

Der er begrundet formodning om tilstedeveerelsen af
fortidsminder indenfor lokalplanomradet. Findes der
under jordarbejder grave, gravpladser, bopladser, rui-
ner eller andre jordfaste fortidsminder, skal arbejdet, i
medfer af museumslovens § 27, standses i det om-
fang det bergrer fortidsmindet. Fundet skal straks an-
meldes til rigsantikvaren. Det anbefales at omradet
udgraves arkaeologisk forud for ivaerksaettelse af an-
lzegsarbejder.

Det er Byradets holdning, at man ved byggeri og ud-
vikling i Hgje-Taastrup Kommune skal straebe efter en
udvikling der bade gkonomisk og @kologisk er baere-
dygtig. Bygningernes ressourceforbrug skal sa vidt
muligt begraenses. Der skal tages hensyn til ressour-
ceforbruget bade ved opferelsen og ved den fremtidi-
ge drift.

Hgje-Taastrup Kommune er, efter en konkret vurde-
ring i hvert enkelt tilfeelde, indstillet pa at give de tilla-
delser og dispensationer der er ngdvendige for frem-
me af en baeredygtig udvikling.



§ 1. Lokalplanens formal

§ 2. Omradets afgreens-
ning

§ 3. Omradets inddeling
og zonestatus

§ 4. Omradets anvendelse

Lokalplanens bestemmelser

Med hjemmel i lov om planleegning (lovbekendtggrelse
nr. 518 af 11 juni 2000 med senere andringer) fast-
seettes folgende bestemmelser for omradet beskrevet i

§ 2.

Omradet er beliggende vest for Halland Boulevard,
nord for Skane Boulevard og umiddelbart syd for en
gst-vestgaende hovedakse i Hgje Taastrup By jeevnfar
kortbilag 1.

Lokalplanens formal er:

1. At tilvejebringe et grundlag for etablering af en
samlet etageboligbebyggelse udfra et foreliggende
projekt.

2. At fastseette krav til etablering af grgnne arealer,
veje, stier, parkering samt gvrige friarealer indenfor
lokalplanens omrade som forudsaetning for ibrug-
tagning af bebyggelse indenfor byggeomrade A6.

Lokalplanens omrade afgraenses som vist pa kortbilag
1 og omfatter fglgende ejendomme: matr.nr. 12 d og
del af 12 bz begge Hoje-Taastrup By, Hgje Taastrup.

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller der efter
den 28. oktober 2001 udstykkes fra disse ejendomme.

Lokalplanomradet opdeles som vist pa kortbilag 1 i fal-
gende delomrader:

e Omrade "B” — boligomrade
e Omrade "P” — parkeringsgade

e Omrade "G” - grgnt byrum

Omradet ligger i byzone.

Omréade B:

1. Omradet ma anvendes til etageboligbebyggelse
med tilhgrende friarealer (haveanlaeg mv.).



Selv om anvendelsen fastleegges
til helérsbeboelse , kan der drives
visse former for erhverv i boliger-
ne (fx laegepraksis, frisarvirk-
somhed, dagpleje), nar erhvervet
udgves af beboerne uden frem-
med medhjeelp, og ejendommens
og kvarterets praeg af boligomré-
de i gvrigt fastholdes. Den type
virksomhed kreever ikke tilladelse
i henhold til planloven.

§ 5. Udstykning

§ 6. Veje og stier

§ 7. Parkering

§ 8. Bebyggelsens om

Omrade P:

2. Omradet udlaegges i overensstemmelse med be-
stemmelserne i lokalplan 2.19 § 4 til parkeringsga-
der og parkering i @vrigt.

Omrade G:

3. Omradet udleegges i henhold til bestemmelserne i
lokalplan 2.19 til grent byrum med en ost-
vestgaende bysti i rummets midte.

Byggeomrade A6 (delomrade B) kan udstykkes som én
selvsteendig ejendom.

Lokalplanens udleeg af veje, stier og parkeringsarealer
fremgar af kortbilag 4. Disse er i princippet i overens-
stemmelse med bestemmelserne i lokalplan 2.19 § 4.
Vejadgang til lokalplanens omrade er sikret gennem
bestemmelser i lokalplan 2.19.5.

Veje:
1. Omradet "P” udleegges til en parkeringsgade type B

med et udlaeg pa 20,8 meter og et tvaerprofil som
vist pa tegningsbilag 5.

Sti og stibro:

2. Der skal som det fremgar af bilag 4 etableres en
gst-vestgaende bysti gennem den nordlige del af
lokalplanomrade frem til en stibro over Halland
Boulevard. Stien indenfor lokalplanens omrade er
en del af en bysti i den gst-vestgaende hovedakse i
bydelen fra City 2 i gst til det kommende City Tower
i vest (byggeomrade A2)

1. Der skal etableres parkeringspladser svarende til 1
p-plads pr. bolig.

2. Der skal i alt udleegges 40 parkeringspladser in-
denfor lokalplanens omrade.

3. Efter Byradets godkendelse er der mulighed for at
indrette ekstra parkeringspladser i keelderetagen.

1. Indenfor delomrade "B” kan der opfares en karrébe-
byggelse mod omradets vest- og nordskel som an
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fang og placering

§ 9. Bebyggelsens udse-
ende

§ 10. Ubebyggede arealer

-_—

givet pa illustrationsplanen bilag 2.

Bebyggelsen indenfor omrade B skal opfgres i 3
etager. Indenfor rammerne af det fastlagte etage
areal kan der indpasses tarne og andre bygnings-
maessige markeringer som er en etage hgjere (dvs.
4 etager).

Der kan etableres kaelder under bebyggelsen

Det samlede etageareal ma ikke overstige 4.200 m?
(eksklusiv keelderetageareal).

Der etableres sikringsrum i overensstemmelse med
beredskabsstyrelsens reglement for indretning og
arealberegning af sikringsrum.

. Der kan opfgres en bebyggelse der i princippet har

et udseende og en udformning som det fremgar af
illustrationerne i bilag 3. Tilsvarende kan der anven-
des materialer som det fremgar af den beskrivelse
af det foreliggende projekt for omradet som findes i
bilag 6.

Bebyggelser indenfor lokalplanens omrade skal ha-
ve en tagheeldning pa 20-40 grader.

Der kan indenfor lokalplanens omrade etableres in-
stallationer til produktion af vedvarende energi, her-
under solvarme samt vandbesparende foranstalt-
ninger. Stgrre installationer skal dog godkendes af
Byradet.

Bebyggelsens udseende, materialer og farver skal
godkendes af Byradet.

. | overensstemmelse med lokalplan 2.19, § 8.1.3

skal der indenfor lokalplanens omrade udleegges
friareal svarende til mindst 100 % af boligetageare-
alet.

Friarealet indenfor lokalplanens omrade skal i prin-
cippet anlaegges som vist pa illustrationsplanen bi-
lag 2.

Omrade "G” nord for bebyggelsen skal anleegges
som et grgnt byrum med en gst-vestgaende stifor-
bindelse i midten. Byrummet skal anleegges udfra
en samlet plan for hele det granne byrum der iht.
Lokalplan 2.19 streekker sig fra Halland Boulevard
og frem til byggeomrade A2. Omrade "G” skal
jeevnfar bestemmelserne i lokalplan 2.19, anlaegges
efter en samlet belaegnings-, beplantnings- og be
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§ 11. Lednings- og forsy-
ningsanlag

§ 12. Forudsaetninger for
ibrugtagen af ny bebyg-
gelse

§ 13. Grundejerforening
mv.

lysningsplan godkendt af Byradet.

. Al ny bebyggelse med aflgb skal tilsluttes den spil-

devandsanlzeg og den kollektive vandforsyning.

Regnvand fra tagflader kan opsamles og genan-
vendes.

Al ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsy-
ning.

. Boliger skal tilmeldes den kommunale dagrenovati-

on. Der skal afseettes arealer til opbevaring af affald
og genbrug fra bebyggelsen.

Fer bebyggelsen i byggeomrade A6 tages i brug skal
fglgende veere etableret:

1.

Den i § 6 stk. 1 naevnte parkeringsgade og halvde-
len af den i § 6 stk. 2 naevnte stibro over Halland
Boulevard.

70 % af de i § 7 naevnte parkeringspladser indenfor
feellesomrade "AF” i lokalplan 2.19. Endvidere skal
det veere belyst, hvor de resterende parkeringsplad-
ser kan anleegges. Kommunen kan til enhver tid
kraeve de ikke anlagte parkeringspladser etableret.

De i § 10 stk. 2 naevnte fri- og opholdsarealer in-
denfor omrade "B”.

Det i § 10, stk. 3 neevnte grenne byrum nord for
byggeomrade A6 (ekskl. Stien).

De i § 11 naevnte lednings- og forsyningsanlaeg.

. Der skal oprettes en ejer/ lejer-forening med med-

lemspligt for samtlige ejere/ lejere indenfor lokalpla-
nens omrade.

Foreningen skal oprettes nar Byradet kraever det.
Foreningens vedteegter skal godkendes af Byradet.

Foreningen skal foresta vedligeholdelse af veje og
stier samt feellesarealer og beplantning indenfor
lokalplanomradet.
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Lokalplanens retsvirk-
ninger

Lokalplanen geelder ogsa for for-
hold der ikke kreever byggetilla-
delse, fx opfgrelse af carporte,
skure og lign. samt hegn og be-
plantning.

Principperne i planen er anven-
delsesbestemmelser der er fast-
sat ud fra formalet med planen.
Dispensationer fra sddanne an-
vendelsesbestemmelser kan kun
meddeles | meget begrenset
omfang (som fx — i boligomrader
— til lokale transformerstationer
eller til mindre generende erhverv
som sagforer-arkitekt- og revisi-
onsvirksomhed med ganske fa
ansatte).

Derimod har byradet som hoved-
regel mulighed for at dispensere
fra de bestemmelser der mere
detaljeret regulerer bebyggelsens
omfang, udformning og placering,
med mindre de detaljerede regler
netop er udformet for at fastholde
en seerlig udformning af bebyg-
gelsen.

Ved ansggninger om dispensati-
on foretager byradet en konkret
vurdering i lyset af lokalplanens
formal.

1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort,
ma de ejendomme der er omfattet af planen, ifglge
planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller anven-
des i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medferer heller
ikke i sig selv pligt til at udfgre de anlseg med videre der
er indeholdt i planen.

2. Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregaende afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af
naboer m.fl., med mindre byradet sk@nner at dispensa-
tionen er af uveesentlig betydning for de pageeldende
(planlovens § 19 og 20).

3. | henhold til planlovens § 47 er der mulighed for at
ekspropriere ejendomme eller rettigheder over ejen-
domme nar ekspropriation vil veere af veesentlig betyd-
ning for realisering af lokalplanen.

4. | henhold til planlovens § 18 fortraenger lokalplanen
privatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitut-
ter der er uforenelige med planen.
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Vedtagelsespategning

| henhold til § 27 i lov om planlaegning vedtages foran-
stadende lokalplan endeligt, og i medfer af § 31 i samme
lov begaeres lokalplanen tinglyst pa de af samme om-
fattende ejendomme.

Saledes vedtaget af Hgje-Taastrup Byrad den 19.
marts 2002.

Sign.:
Anders Bak
Borgmester
Peter B. Zahlekjeer
teknisk direktgr
Tinglyst den 10. april 2002 under 8732.
Retten i Taastrup den 24. april 2002

Sign.:

Else Jgrgensen
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Bilag 6, Lokalplan 2.19.6
Arkitekt Michael Holst:

Oplysninger til lokalplan for byggeomrade A6
1. Boligbebyggelsens placering

Boligbebyggelsen er formet som et vinkelformet anleeg i 3 etager
placeret op mod byggeomradets nord- og vestskel. @st herfor, i
tilknytning til byggeomrade A6, er placeret et tarnhus i 6 etager.

For at kunne opna tilstraekkeligt med kvalificeret dagslys til boli-
gernes haveside er den i rammelokalplan 2.19 palagte facade-
pligt i omradets sydskel fraveget.

Vinkelbygningen spaender ikke helt ud til byggeomradets gstskel,
hvilket giver mulighed for at placere tarnhuset lidt sydligere end
vist i rammelokalplan 2.19.

Herved opnas en bedre harmoni i bygningernes indbyrdes place-
ring, som vil kunne opleves, nar man bevesger sig i den ost-
vestgaende hovedakse umiddelbart nord for bygningerne.

2. Haveanlagget

Ved vinkelbygningen:

Boligerne i vinkelbygningen er forsynet med terrasser henh. alta-
ner ud mod det feelles haveanlzeg, der mod syd og @st begraen-
ses af en mur.

Haveanlagget udformes med plaene, beplantning og evt. pergola
og tjener til faelles ophold for bebyggelsens beboere.

Langs den begreensende mur plantes et antal traeeer som medvir-
ker til at understrege haverummets begrasnsning.

Haveplateauet er heevet i forhold til de omgivende arealer. Stue-
etageniveauet er yderligere haevet i forhold til haveniveauet.
Herved er stueetageniveauet beliggende sa tilpas hgijt i forhold il
omgivende gader, at indbliksgener er minimeret.

Handicapadgangen til de enkelte trapperum sker ad ramper fra
havesiden.

Mellem terrasserne og det feelles pleeneareal ligger et ensrettet
karespor med mulighed for enkelte handicapparkeringer.

Ved tarnhuset:

Tarnhuset er beliggende udenfor A6 i overensstemmelse med
placeringen i henhold til rammelokalplan 2.19, hvor det sammen
med 3 andre punkthuse skal markere knudepunktet ved skeerin-
gen mellem Halland Boulevard og den gst-vestgaende akse.

Bygningen skal derfor i princippet std markant i terreenet, men
ved en videre bearbejdning skal det overvejes at forme terraenet
saledes, at bygningens seaerlige tilhersforhold til vinkelbygningen
— udover ved facadesleegtskab — er markeret.



3. Bygningernes ydre fremtraeden

Facader og lage:

Ved wdformningen af bygningerne er segt etableret en overord-
net proportionering af facaderne ved hjelp af store formater af
glasarealer, indramning af altaner, feelles (rapperum som spakter
af glas (lysende om natten) og lukkede flader.
Skyggedannelserne fra de udkragede altaner og kamapper giver
en henover dagen varieret dybdevirkning, som understreger de
store linier | facadeproportioneringen.

En veesentlig del al de o bygningers ydre fremiraeden er tagfia-
den, som | forslaget er givel en haeldning pa 40", Haldningen er
dermed sterme end den | rammelokalplanen anviste pa 20 - 30°,
Det er imidlertid vigtigt dels for bygningernes spaendstige udtryk,
men ogsa for sammenhangan mellem de store former | facader-
ne og selve tagfladen, at taghaldningen er markant,

Séledes frapkkes taget ud over de “haengende” kokkenkamapper
mod gadesiden og atanrammeme pa havesiden sa al sige skae-
rer 5ig ind | tagfiaden. Begge dele er formsammenhaEnge som vil
fremsta berigende i oplevelsen af det samlede bygningsaniasg.

Aftraek fra boligerne er samilet i f og bevidst placerede rektan-
gulaere afkast — pa tarnhuset formet som en kvadratisk ramme -
disse elementer bidrager til en smuk sky-line pa bygningerma.

Tagrummet | vinkelbygningen agtes samtidig benyttet som pulte-
rurn for boligerme.

Materialer:

Bade wvinkelbygningen og tamel teenkes udfert | overvejende
morke tegimaterialer | nuancer i skalaen gra-sort eller gra-brune
toner, Dette kombineres med partier med lyst berappet murvasrk
og lettere pladematerialer | savel lyse som morke gralige nuan-
car.

Altanrammeme beklsedes med en lysere grad evi. forpatineret
zink eller varmigalvaniseret metalplade.

Alanfronter | en kombination gitterveark og klar eller sandblast
haerdet glas.

Tagene taenkes belagt med plan etemnitskifer eller muligvis falset
zinkbeklaadning.

Altanar pa sAvel vinkelbygningan som tArnhusel bar rumme mu-
lighed for etablering af oplukkelige glasarealer, saledes at alta-
names anvendelsesmubgheder som abne arealer forlaEnges og
virkningen af "vasksthus® kan elableres,

4. Boligerne

Det har ved udformningen af boligerne, som i vinkelbygningen
straekker sig i bygningens fulde dybde, vasret afgerende at gere
disse lyse og venlige ved at etablere stor grad af dbenhed i beg-
ge facader samt at forsyne bebyggelsen med varierede boligstar-
relser, saledes at beboersammensaetningen kan blive varieret.



Adgang:

Adgangen til boligerne sker via relativt smalle trapperum forsynet
pa sdvel trappe og elevator, Handicapadgang vil | vinkelbygnin-
gen ske fra havesiden, hvor ogsd handicapparkering vil kunne
etableres ganske =l pa indgangen.

Boligsterrelser:

Boligerne | vinkelbygningen varierer fra 1- til 4-rumsbeliger og
med arealer mellem ca. 70 m* o 140 m®. 4-rumstyperna findes
bade som relativi dybere typer, placeret | de o gavie, og som
typer pa dybde med de avrige baliger.

| tArnhuset indreties, afhaengigt af den forventede efterspergsel,
enten maed 1- og 2-rumsboliger (2 boliger pad hver elage og der-
med 12 stk.) eller med 2-etagers 3-rumsboliger, i 5a fald i alt 6
stk,

Dette samlede etageareal i de to bygninger er ca. 4.200 m* eks-
Klusiv altaner og kaekire.

i ni — W [l C
Alle boligerne i vinkelbygningen er udformet med en primaer zo-
ne, dvs. opholdsrum og spiseplads, som ét gennemgaende rum,
der sa vidt muligt har endevaeggene udfert helt | glas. Dette for at
opnd en lethed i interieret, men ogsd for at bebyggelsen | de
marke timer kan fremstd med et imedakommeande ydra,

De gvrige rum = sovevarelser, kekken og baderum = ar placerat
pa siden af primezrzonen, med kekken og baderum i trappesiden
sidstngevnte med adgang fra entra. Denne placering giver gode
installatonsferinger. 3- og 4-rumsboligerne kan indrettes med to
baderum.

Kakkenel er placerel delvis | karnap og med ft konfakt til spise-
plads, Bade kekken og entré kan adskilles fra opholdszonen med
skydedore.

P4 etagerne fra 1. og 2. sal er boligermes opholdszoner forsynet
med stone altaner mod syd eller o5t og med sma wdsigtsaltaner
maod nord og vest | tilknytning Ul kekken og spiseplads.

Baligernes indretning — tarnhuset:

Ved udformning afl 3-rumsbaliger | o etager vil kunne cpnas
nogle rumligt og geometrisk meget spandende boliger til hvilke
der er adgang fra delvis dbne adgangsreposer placeret | bygnin-
gens nordvesthge hjeme, Boligerne forskyder sig ind over hinan-
den, horved opnas at alle primaarrummens er crienteret mod
syd og vest henholdsvis syd og ast.

Alle boligerne forsynes med store altaner pa bygningens syd-
asthge hjorne og med store vinduespartier til primasre rum.

Tamboligernes pulterum placeres | kelder | vinkelbygnigen |
tilslutning til der her ligeledes placerede sikringsmum.



Friarealer og parkering

Rammelokalplanen indeholder bestemmelser vedrorende parke-
ringsfaktor samt friarealers omfang | forhold til etagearealer.

Vedrarende friarealer kan op til halvdelen af dette placeres
udenfor byggeomradet og der skal anvises plads til anlarg af én
p-plads pr. bolig - i rammelokalplanen er anfort 56 p-pladser for
boligerne pa AG

Bebyggelsen vil indeholde 36 - 42 boliger, athangigt af bolig-
udformningen i tAmhuset.

Dt stiller krav om anlagludiaeg af | alt op bl 42 p-pladser, horaf
4 paregnes placeret pa byggeomrade AS.

Herved “reserveres”™ areal svarende til 18 — 24 parkerede baler
eller ca. 360 = 480 m®.

Disse foreslés konverteret til friareal for de to bygninger.

Med ca. 4.200 m* boligareal er kravet il friareal af tilsvarende
stemelse, hvoraf de 2,100 m* kan placeres i fasllesarealet AF, jf.
ovenfor,

Det ubebyggede areal pa A6 vil veere i storrelsesordenen 2.500
m® og betragtes som friareal, Private terrasser for boliger i stue-
etagen indgar heri. Det resterende friareal pa ca. 1.700 m* er
saledes placerst | AF. Heral er ca. 400 m* tilvejabragt ved et i
forhvold til rammelokalplanen reduceret antal p-pladser.

Forudsatninger for ibrugtagning

I rammelokalplan 2.19 er anfert | hvilket omfang omiiggende
arealer skal veere etablerede som forudseetning for ibrugtagning.

Det geelder udowver, pligten til elablering af en grundejerforening,
en razkke forhold anfert | rammelokalplanens § 12, pkt. 12.2.
Herunder kan nevnes etablering af de dele af feellesanleeg som
af “Deklaration angdende fallasanlag | Hoje-Taastrup planens
3, delomrade A i lokalplan 2.18" fremgér al here til byggeomrade
AB. Det drejer sig om arealerne nord og est for omradet benssvnt
henholdsvis AN1 og ANZ,

Deswden skal der vaere elableret vejadgang fra enten Blekinge
eller Skane Boulevard.

Endelig skal der ved ibrugtagningstidspunktet foreligge en samiet
plan for beplantning, belagning og belysning.

Arkitekt Michael Halst F 24, 10,2001
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